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Приложение

Утверждено

решением поселкового Совета депутатов

от 17 августа 2020 г. IV-№ 49-5
Положение
о порядке предоставления жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования «Поселок Айхал» Мирнинского района Республики Саха (Якутия)

1. Общие положения 

1.1. Положение о порядке предоставления жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования «Поселок Айхал» (далее Положение) разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и иными нормативными правовыми актами. 

1.2. Настоящее Положение определяет порядок предоставления жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Поселок Айхал», по договорам найма специализированных жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования «Поселок Айхал».

 1.3. Специализированный жилищный фонд - это совокупность предназначенных для проживания отдельных категорий граждан жилых помещений в муниципальном жилищном фонде муниципального образования «Поселок Айхал».

1.4. Использование жилого помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования «Поселок Айхал» в качестве специализированного допускается только после отнесения его к специализированному жилищному фонду с соблюдением требований и в порядке, которые установлены Правительством Российской Федерации.
1.5. Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд, с отнесением такого помещения к определённому виду специализированных жилых помещений, и исключение жилого помещения из специализированного жилищного фонда осуществляется на основании Постановления Администрации муниципального образования «Поселок Айхал». 

1.6. Специализированные жилые помещения не подлежат отчуждению, передаче в аренду, в наем, за исключением передачи таких помещений по договорам найма, предусмотренным Жилищным кодексом РФ. 
1.7. Специализированные жилые помещения предоставляются по договорам найма специализированных жилых помещений, на основании Постановления Администрации муниципального образования «Поселок Айхал», с учетом рекомендаций жилищно-бытовой комиссии.
1.8. К жилым помещениям специализированного жилищного фонда относятся: 
1) служебные жилые помещения; 
2) жилые помещения в общежитиях; 
3) жилые помещения маневренного фонда.

1.9. Наниматель специализированного жилого помещения пользуется также общим имуществом в многоквартирном доме. 
1.10. В качестве пользователя специализированным жилым помещением наниматель обязан: 
а) использовать жилое помещение по назначению и в пределах установленных законодательством, настоящим Положением; 
б) осуществлять пользование жилым помещением с учётом соблюдения прав и законных интересов проживающих в жилом помещении граждан, соседей; 
в) обеспечивать сохранность жилого помещения, не допускать выполнение в жилом помещении работ или совершение других действий, приводящих к его порче; 
г) поддерживать надлежащее состояние жилого помещения, а также помещений общего пользования в многоквартирном доме (квартире), соблюдать чистоту и порядок в жилом помещении, в подъездах, на лестничных площадках, в других помещениях общего пользования, обеспечивать сохранность сантехнического и иного оборудования; 
д) немедленно принимать возможные меры к устранению обнаруженных неисправностей жилого помещения или сантехнического и иного оборудования, находящегося в нём, и в случае необходимости сообщать о них наймодателю или в соответствующую обслуживающую организация;
 е) производить текущий ремонт жилого помещения; 
ж) своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг возникает с момента заключения договора найма специализированного жилого помещения в соответствии с законодательством; 
з) допускать в заранее согласованное время в жилое помещение работников наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, сантехнического и иного оборудования, находящегося в нём, а также для выполнения необходимых ремонтных работ;
и) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения в нарушение установленного порядка; 
к) при прекращении права пользования жилым помещением сдавать по акту наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, сантехническое и иное оборудование, находящееся в нём, оплачивать стоимость не произведённого нанимателем ремонта жилого помещения, сантехнического и иного оборудования, находящегося в нём, или производить ремонт за свой счёт, а также погашать задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг. Наниматель несёт иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством. 
1. Заключение договора найма специализированного жилого помещения

2.1 Ведение учёта специализированного жилищного фонда осуществляет Администрация муниципального образования «Поселок Айхал». 
2.2. Договор найма специализированного жилого помещения заключается на основании Постановления Администрации муниципального образования «Поселок Айхал» о предоставлении такого помещения. 
2.3. В договоре найма специализированного жилого помещения определяются предмет договора, права и обязанности сторон по пользованию специализированным жилым помещением, указываются члены семьи нанимателя. 
2.4. Договор найма специализированного жилого помещения заключается в письменной форме. 
2.5. Договор найма специализированного жилого помещения подписывается Главой муниципального образования «Поселок Айхал» или уполномоченным им лицом, с одной стороны и гражданином нанимателем специализированного жилого помещения, с другой стороны. 
2.6. Члены семьи нанимателя имеют равные с ним права и обязанности по пользованию специализированным жилым помещением. 
3. Расторжение и прекращение договора найма специализированного 
жилого помещения 
3.1. Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут в следующих случаях: 
- по соглашению сторон; 
- по требованию нанимателя; 
- в судебном порядке по требованию наймодателя при неисполнении нанимателем и проживающими совместно с ним членами его семьи обязательств по договору найма специализированного жилого помещения, а также в иных предусмотренных статьей 83 Жилищного кодекса РФ случаях.
 3.2. Договор специализированного жилого помещения прекращается в связи с утратой (разрушением) жилого помещения, со смертью одиноко проживавшего нанимателя, а также в иных случаях предусмотренных Жилищным Кодексом РФ. 
3.4. В случаях расторжения или прекращения договора найма специализированных жилых помещений граждане должны освободить жилые помещения, которые они занимали по данному договору. 
3.5 В случае отказа освободить жилое помещение, граждане - наниматели подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений, за исключением случаев, предусмотренных Жилищным кодексом РФ.
