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Приложение

Утверждена

решением поселкового Совета депутатов
от 22 апреля 2020 года IV-№ 43-8
Методика

 расчета платы за коммерческий наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования

I. Общие положения

1.1.
Настоящая Методика разработана с целью создания методической базы по расчету платы за коммерческий наем.

1.2.
Величина платы за коммерческий наем жилых помещений устанавливается дифференцированно в зависимости от качества строительного материала жилого помещения, износа здания, типа строения и места размещения жилого помещения, зонирования, территориальной зоны расположения в границах МО «Поселок Айхал», благоустройства жилого помещения, категории нанимателя.

II. Расчет платы за коммерческий наем жилых помещений

жилищного фонда

2.1.
Месячная плата за коммерческий наем жилых помещений жилищного фонда МО «Поселок Айхал» рассчитывается по следующей формуле:

Нк = Аб x S x К1 x К2 x К3 x К4 x К5 x К6 ,

где,
Аб - утвержденная базовая ставка стоимости 1 кв. м рассчитывается по формуле:

Аб= Ср*0,001,

где

Аб – утвержденная базовая ставка стоимости 1 м2

Ср – средняя цена 1 м2 на вторичном рынке жилья (Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья ежегодно определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики (https://www.fedstat.ru/) по Республике Саха (Якутия) 
S - общая площадь жилого помещения;

К1 - коэффициент, учитывающий износ здания;

К2 - коэффициент типа строения и места размещения жилого помещения 
К3 - коэффициент зонирования;

К4 - коэффициент, учитывающий тип жилого помещения;

К5 - коэффициент благоустройства жилого помещения;

К6 - коэффициент, отражающий категорию нанимателя

2.2. Размер коэффициентов, применяемых для расчета платы за наем (аренду) жилого помещения, определяется по таблицам:

К1 - коэффициент, учитывающий износ здания
	От 0 до 20 процентов
	0,8

	От 21 до 40 процентов
	0,7

	От 41 до 60 процентов
	0,6

	Свыше 60 процентов
	0,5


 К2 - коэффициент типа строения и места размещения жилого помещения 
	Многоквартирный жилой дом деревянного исполнения
	0,5

	Первый этаж многоэтажного дома бетонного исполнения
	0,8

	Во всех остальных случаях
	1,0


К3 - коэффициент зонирования

	Жилые помещения расположенные по ул. Алмазная, Бойко, Юбилейная, Кадзова, Энтузиастов, Промышленная 28
	1,0

	
	

	Жилые помещения расположенные в жилых домах по ул. Советская, Амакинская, Попугаевой, Стрельникова, Геологов, Гагарина, Корнилова, Полярная, Молодежная, Южная, Лесная, Монтажников, Лумумбы, Солнечная

Жилые помещения расположенные в жилых домах в п. Дорожный, Октябрьская Партия.
	0,8 
0,5 

 

	
	

	
	

	
	


 К4 - коэффициент, учитывающий тип жилого помещения

	Отдельная квартира
	1,0

	Комната в квартире
	0,8


 К5 - коэффициент благоустройства жилого помещения

	Жилые дома со всеми видами благоустройства (центральное отопление, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, канализация, электроснабжение)
	1,0

	Без удобств
	0,5

	
	

	
	

	
	


 К6 - коэффициент, отражающий категорию нанимателя арендатора

	Граждане - работники, состоящие в трудовых отношениях с бюджетными организациями всех уровней и муниципальными предприятиями
	0,8

	Иные граждане
	1,0


Пример расчета: отдельная квартира, бетонный дом, ул.Юбилейная , средний этаж, 40 м2, коэффициент износа дома от 21-40%, все виды благоустройства, наниматель «иные граждане» :

Нк = Аб x S x К1 x К2 x К3 x К4 x К5 x К6

Аб = 78 252,29 (на IV квартал 2019г средняя цена за 1м2 по данным Федеральной службы государственной статистики по РС(Я) https://www.fedstat.ru/indicator/31452) * 0,001 = 78,25 

Нк = 78,25 * 40 * 0,7 * 1 * 1 * 1 * 1 * 1 = 2191,00 руб. в месяц.
